UCHWALA NR...........ccuuen.e.

RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA

w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikat
i wysokosci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy lokali stanowigcych wlasno$§¢ Gminy Debnica
Kaszubska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436; z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 34 ust. 6 oraz art. 68
ust. 1 pkt 7, ust. 1a i ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 z pdzn. zm.D) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwata okre§la zasady sprzedazy lokali mieszkalnych oraz warunki udzielenia bonifikat
i wysokos$ci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy lokali stanowigcych wilasno$¢ Gminy Debnica
Kaszubska na rzecz najemcow lokalu mieszkalnego z ktérymi zostat nawigzany najem na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) wojt — nalezy przez to rozumie¢ Wojt Gminy Debnica Kaszubska;

2) cenie — nalezy przez to rozumie¢ cen¢ lokalu, o ktorej mowa w art. 67 ust. la ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami, ustalona zgodnie z przepisami tej ustawy;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gmin¢ Debnica Kaszubska;

4) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozong w powiecie, w ktorym znajduje
si¢ lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zasady sprzedazy lokali mieszkalnych:

1) w drodze przetargu — w odniesieniu do lokali, ktorych zbycie uzasadnione jest wzgledami racjonalnego
gospodarowania zasobem gminnym;

2) w drodze bezprzetargowej — w odniesieniu do lokali sprzedawanych na rzecz dotychczasowego najemcy,
ktory spetnia tacznie nastepujace warunki:

a) zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony, nieprzerwanie od co najmniej
jednego roku,

b) nie zalega z zaptatg czynszu oraz innymi oplatami zwigzanymi z uzytkowaniem wynajmowanego lokalu,

¢) nie posiada, badz tez ktérego malzonek nie posiada, w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, innego
lokalu niz wymieniony lokal komunalny, ktory jest lub moze by¢ wykorzystany na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych, albo nie posiadajg oni innych praw do lokali lub budynkéw mieszkalnych.

§ 4. Przy sprzedazy nieruchomosci jako lokal mieszkalny, w formie bezprzetargowej, wojt moze udzieli¢
bonifikaty od ceny - wedlug zasad okreslonych w ustawie oraz w niniejszej uchwale.

§ 5. 1. Warunki udzielania bonifikat od ceny maja zastosowanie przy sprzedazy lokali mieszkalnych
wynajmowanych przez najemce przez okres dtuzszy niz 36 miesiecy. Do okresu najmu uwzglgdnianego przy
obliczeniu bonifikaty zalicza si¢ okres zajmowania lokalu, o ktérego nabycie ubiega si¢ najemca, liczac od dnia
zawarcia umowy najmu do dnia ztozenia wniosku o nabycie lokalu. Do okresu tego zalicza si¢ réwniez:

1) okres najmu poprzedniego najemcy, jezeli ubiegajacy si¢ o nabycie lokalu mieszkalnego wstapit
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienianej ustawy zostaly ogloszone w 2024 r. poz. 1222, 1717, 1881, w 2025 r. poz. 1080,
1077, w 2023 r. poz. 1688.
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2) okres najmu innego lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli na
wniosek wlasciciela zasobu badz tez na wniosek najemcy, w zamian za ten lokal uzyskany zostat tytut do
zajmowania lokalu bgdacego przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcy, gdy:

a) uprzednio zajmowany lokal zostal oprozniony w zwiazku z koniecznoécia wykonania decyzji
administracyjnej organu nadzoru budowlanego,

b) zamiana byta konieczna ze wzgledu na potrzeby inwestycyjne, potrzeby realizacji zadan wtasnych gminy
i celow publicznych oraz potrzeby rozwojowe gminy,

c¢) zamiana dotyczyta likwidacji lokali niesamodzielnych,

d) zamiana byta podyktowana uzasadniona zmiang powierzchni uzytkowej lokalu, dopuszczong przepisami
odrebnymi.

2. Do okresu uprawniajgcego do uzyskania bonifikaty nie zalicza si¢ okresu zamieszkiwania w lokalu od
dnia utraty przez najemce tytutu prawnego do lokalu - do dnia jego przywrdcenia i zawarcia kolejnej umowy
najmu tego lokalu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych bonifikat od
ceny ustalonej przy sprzedazy, w drodze bezprzetargowej najemcom nieruchomosci, ktorzy wynajmuja
przeznaczony do sprzedazy lokal mieszkalny:

a) 80 % bonifikaty od ceny, najemca ktorzy wynajmujg lokal co najmniej 10 lat,
b) 50 % bonifikaty od ceny zbywalnego lokalu w przypadku jednorazowej zaptaty catej kwoty,
¢) 20 % bonifikaty od ceny zbywalnego lokalu w przypadku roztozenia nalezno$ci na raty,

d) 20 % bonifikaty od ceny lokalu przystuguje najemcy, ktorego $redni dochdéd na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 150% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
bonifikata przystuguje, gdy miesi¢gczny dochdd nie przekracza 200% najnizszej emerytury.

2. W razie zbiegu praw do bonifikat okreslonych w § 6 ust. 1, lgczna wysokos¢ bonifikaty nie moze
przekroczy¢ 99 % ceny.

§ 7. Bonifikaty od ceny nie przyshuguja:

1) jezeli najemca lub jego matzonek posiada, w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, inny lokal niz
wymieniony lokal mieszkalny, ktéry jest lub moze by¢ wykorzystany na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych, albo posiadajg inne prawa do lokali lub budynkéw mieszkalnych;

2) jezeli najemca nabyt juz wezesniej od gminy lokal z bonifikata;

3) jezeli okres najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, o sprzedaz ktorego
wystepuje najemca, jest krotszy niz 36 miesigcy.

§ 8. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach mieszkalno —
uzytkowych.

§ 9. Sprzedaz lokalu w budynku wielolokalowym odbywa si¢ z jednoczesng sprzedaza udziatu
w nieruchomosci wspolnej jako prawa zwigzanego z wlasnoscia.

§ 10. Koszty aktu notarialnego kupujacy i sprzedajacy ponosza w czgsciach réwnych.
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Opracowanie nowej uchwaty wynika z tego, ze w Gminie Dg¢bnica Kaszubska nie ma aktualnie
obowiazujacego aktu. Do gminy wptywaja wnioski o wykup mieszkania, ktore nie sg rozpatrywane ze wzgledu
na brak obowiazujacej uchwaty, wprowadzenie jej pozwoli nam na rozpatrzenie wnioskow.

Zgodnie art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (zwanej dalej
ugn.) w przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym lub prawnym, pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje osobie, ktora jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawiagzany na czas nieoznaczony.
Sprzedaz na rzecz takich osob, stosownie do art. 37 ust. 2 pkt 1 ugn. nastepuje w drodze bezprzetargowej. Cene
takiej nieruchomosci ustala si¢ w wysokoSci nie nizszej niz jej warto$¢ ustalona przez rzeczoznawce
majatkowego (art. 67 ust. 3 ugn.). Jak wskazuje art. 68 ust. 1 pkt 7 ugn. Wojt moze udzieli¢ za zgoda Rady
Gminy bonifikaty od ceny ustalonej przez rzeczoznawce, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana jako lokal
mieszkalny.

Majac na uwadze racjonalno$¢ w gospodarowaniu komunalnym zasobem mieszkaniowym Gminy Debnica
Kaszubska, od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych ustala si¢ bonifikate okreslong stosunkiem procentowym.
Przy ustalaniu wysokos$ci stawki procentowej bonifikaty zostal uwzgledniony: wiek budynkéw, stan techniczny
budynkow, a takze naktady finansowe ponoszone przez gming z tytulu utrzymania budynkow, lokali oraz
czesci wspolnych nieruchomosci.

Przychody uzyskiwane z tytutu czynszoéw najmu sa nieadekwatne do potrzeb zwigzanych z utrzymaniem
lokali komunalnych. Budynki, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne sa w znacznym stopniu
wyeksploatowane i kwalifikujg si¢ do kapitalnego remontu. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wybudowana
jest przed 1945 rokiem, a ze wzgledu na zly stan techniczny wymagaja one modernizacji oraz remontow, a tym
samym ponoszenia duzych naktadéw finansowych, co znacznie obcigza budzet gminy.

Najemcami lokali mieszkalnych sg gléwnie rodziny o niskich dochodach finansowych, ktére utrzymujg si¢ z
zasitkow z Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej. Jedyng mozliwoscia nabycia na wlasno$¢ zajmowanych
przez te osoby lokali jest ich sprzedaz na preferencyjnych warunkach. Zastosowanie ww. bonifikaty spowoduje
wigksze zainteresowanie zakupem wynajmowanych lokali mieszkalnych, a tym samych zmniejszy si¢ ogdlna
ilo$¢ lokali komunalnych do utrzymania przez gming.

Wobec powyzszego, podjecie niniejszej uchwaly nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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