UCHWALA NR...........ccuuen.e.

RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Debnica
Kaszubska na lata 2026-2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436; z 2023 1. poz. 1688; z 2026 r. poz. 252) art. 21
ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Degbnica
Kaszubska na lata 2026-2031”, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§ 3. Traci moc uchwatla nr V/27/2003 Rady Gminy De¢bnica Kaszubska z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
uchwalenia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Debnica Kaszubska”.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Debnica Kaszubska

zdnia ..o 2026 r
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Debnica Kaszubska na lata 2026 -
2031
Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dg¢bnica Kaszubska na lata
2026-2031 stanowi podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej gminy D¢bnica Kaszubska.

2. Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugoterminowej strategii dotyczacej gospodarowania
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2026-2031

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy De¢bnica Kaszubska na dzien 16.02.2026 r. stanowi ogétem 52 lokale
mieszkalne o facznej powierzchni uzytkowej 2734,04 m?, w tym 15 lokali socjalnych o powierzchni 472,09 m?.

2. Wielkos¢ oraz stan zasobu mieszkaniowego na dzien 16.02.2026 r. przedstawia ponizsza tabela.
Na potrzeby niniejszego opracowania, przyjeto nastepujace oceny:
1) bardzo dobry (lokal catkowicie nowy lub krotko zasiedlony, niewymagajacy zadnych wigkszych prac);
2) dobry (lokal juz zasiedlony, wymagajacy drobnych prac);
3) zadowalajacy (lokal dlugo zasiedlony, wymagajacy aktualnie lub w przysztosci wigkszych prac);

4) zty (lokal zdewastowany, wymagajacy catkowitego remontu).

Lp. | Adres Pow. Stan techniczny
(liczba lokali) (m?)

2026 2027 | 2028 | 2029 2030 | 2031
lokale komunalne

1. Borzgcino 153,64 stan dobry, wymaga dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Lipowa 8 biezacej konserwacji
(2 lokale) i poprawek

2. Budowo 141,69 stan dobry, wymaga dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Lipowa 28 biezacej konserwacji
(2 lokale) i obrobek blacharskich

3. Budowo 115,51 stan dobry, obiekt dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Kasztanowa w nalezytym stanie
3
(1 lokal)

4. Dgbnica 67,00 stan zadowalajacy, nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy -
Kaszubska wymaga prac lokal lokal lokal lokal lokal
ul. Lipowa 5 termomodernizacyjnych | przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony
(2 lokale) i remontowych na do zbycia do zbycia do zbycia do zbycia do zbycia

elewacji, wymiany drzwi
zewngtrznych,
wykonania
prawidtowego
odprowadzenia
kanalizacji z budynku

5. Degbnica 94,75 stan dobry, wymaga dobry dobry dobry dobry dobry
Kaszubska biezacej konserwacji
ul. ks. A. Kani i poprawek
26
(1 lokal)

6. Dgbnica 124,2 stan dobry, wymaga dobry dobry dobry dobry dobry
Kaszubska biezacej konserwacji
ul. ks. A. Kani i poprawek
28
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(2 lokale)

Dgbnica
Kaszubska

ul. W. Jagietty
1

(2 lokale)

132,45

stan zadowalajacy,
wymaga biezacej
konserwacji elementow
budynku, wykonania
remontu generalnego
obiektu z wymiang
konstrukcji dachowe;j,
nowym pokryciem
dachu, rynnami i rurami
spustowymi, wykonania
wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej,
wykonania remontu
elewacji, czgSciowej
wymiany instalacji
elektrycznej

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Gatezoéw
ul. Wiejska 26
(3 lokale)

144,34

stan zadowalajacy,
wymaga prowadzenia
biezacej konserwacji
elementéw budynku,
wykonania prac
termomodernizacyjnych
i remontowych na
elewacji z wymiang
stolarki okienne;j
i drzwiowej, wymiany
pokrycia dachowego
i orynnowania,
wykonania remontu
stropoOw nad parterem
i schodow na poddasze,
przemurowania
kominow, generalnego
remontu pomieszczen,
catkowitej wymiany
instalacji elektrycznej

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

Galgzow
ul. Wiejska 33
(1 lokal)

48,40

stan zadowalajacy,
wymaga zaplanowania
wymiany pokrycia
dachowego, obiekt
estetyczny, czg$ciowo do
wymiany instalacji
elektrycznej

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

10.

Gogolewko

ul.
Stonecznikowa
36

(1 lokal)

60,80

stan zadowalajacy,
wymaga prowadzenia
biezacej konserwacji
elementéw budynku,
wykonania
termomodernizacji
i remontu elewacji,
wymiany pokrycia
dachowego z wymiana
obrobek blacharskich,
wymaga generalnego
remontu pomieszczen,
wymaga dostosowania
przekroju przewodu do
istniejacego
zabezpieczenia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

11.

Gogolewo
ul. Strazacka 8
(1 lokal)

63,95

stan dobry, wymaga
biezacej konserwacji
i poprawek

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

12.

Motarzyno
ul. Sportowa 2
(6 lokali)

222,66

stan dobry, obiekt
estetyczny, wymaga
biezacej konserwacji
i poprawek

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Motarzyno

ul. Kasztanowa
10

(1 lokal)

59,08

stan dobry, obiekt
estetyczny, wymaga
biezacej konserwacji
i poprawek

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

14.

Motarzyno
ul. Stoneczna
18

(2 lokale)

83,45

stan zadowalajacy,
wymaga remontu
konstrukcji dachowej,
wykonania malowania
pomieszczen z remontem
stropow, wykonania

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia
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remontu schodow
zewnetrznych,
wykonania prac
zwigzanych z
ociepleniem $cian
budynku, catkowitej
wymiany instalacji
clektrycznej

15.

Motarzyno
ul. Sportowa
3173

(1 lokal)

40,86

stan zadowalajacy,
wymaga prowadzenia
biezacej konserwacji
elementoéw budynku,
wykonania wymiany
pokrycia dachowego,

wykonania

termomodernizacji

i remontu elewacji

z wymiang stolarki

okiennej, wymaga
generalnego remontu

pomieszczen

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

16.

Niepogledzie
ul. K. Wojtyty
5

(2 lokale)

71,96

stan zadowalajacy,
wymaga konserwacji
pokrycia dachowego
i remontu okapu,
wykonania prac
zwigzanych z remontem
elewacji i wymiana
stolarki okiennej,
wykonania remontu
schodow zewnetrznych

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

17.

Niepogledzie
ul. K. Wojtyty
2A

(1 lokal)

70,40

stan zadowalajacy,
wymaga wykonania
konserwacji pokrycia
dachowego i remontu
okapu, wykonania prac
zwigzanych z remontem
elewacji

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

Niepogledzie
ul. K. Wojtyly
22

(1 lokal)

76,26

stan zadowalajacy,
wymaga wykonania
prowadzenia biezacej
konserwacji elementow
budynku, wykonania
konserwacji pokrycia
dachowego, wykonania
prac zwigzanych
z remontem elewacji,
uzupetnienia rur
spustowych

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

19.

Podwilczyn 10
(1 lokal)

64,02

stan zadowalajacy,
wymaga prowadzenia
biezacej konserwacji
elementoéw budynku,
wykonania prac
termomodernizacyjnych
i remontowych na
elewacji z wymiang
stolarki okiennej
i drzwiowej, wymiany
pokrycia dachowego
i orynnowania,
wykonania remontu
konstrukcji dachowe;j,
stropow nad parterem
i schodow na poddasze,
remontu generalnego
pomieszczen

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

nie dotyczy -
lokal
przeznaczony
do zbycia

20.

Podwilczyn 27
(1 lokal)

36,00

stan zadowalajacy,
wymaga prowadzenia
biezacej konserwacji
elementoéw budynku,
wykonania prac
termomodernizacyjnych
i remontowych na
elewacji z wymiang
stolarki okiennej
i drzwiowej, wymiany

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry
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pokrycia dachowego
i orynnowania, remontu
generalnego w
pomieszczeniach

21. | Mielno 14/2 62,02 stan zadowalajacy, nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy -
(1 lokal) wymaga prowadzenia lokal lokal lokal lokal lokal
biezacej konserwacji przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony przeznaczony
elementéw budynku, do zbycia do zbycia do zbycia do zbycia do zbycia
wykonania prac
termomodernizacyjnych
i remontowych na
elewacji z wymiang
stolarki okiennej
i drzwiowej, wymiany
pokrycia dachowego
i orynnowania oraz
przemurowania komina,
wykonania remontu
stropow nad parterem
i schodow na poddasze,
remontu generalnego
pomieszczen
lokale socjalne
22. | Borzgcino 425,50 stan dobry, wymaga dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Lipowa 22 biezacej konserwacji
(14 lokali) i poprawek
23. | Krzywan 12b 46,59 stan dobry, wymaga dobry dobry dobry dobry dobry
(1 lokal) biezacej konserwacji
i poprawek
pozostate lokale
Dgbnica 39,26 stan zly, wymaga nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy -
Kaszubska generalnego remontu lokal lokal lokal lokal lokal
ul. Zajecza pomieszczen, prac przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony
57/3 termomodernizacyjnych do zbycia do zbycia do zbycia do zbycia do zbycia
(1 lokal) i remontowych na
elewacji, wymiany
pokrycia dachowego
i orynnowania,
wykonania zasilania
w mieszkaniu
24. | Dobra, ul. 75,00 stan zty, budynek po nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy -
Jeziorna 3 pozarze, oprézniony ze lokal lokal lokal lokal lokal
(1 lokal) wzgledu na zty stan przeznaczony przeznaczony przeznaczony przeznaczony przeznaczony
techniczny do zbycia do zbycia do zbycia do zbycia do zbycia
25. | Kotowo 9 172,75 stan zty, budynek nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy -
(4 lokale) niezamieszkaty ze lokal lokal lokal lokal lokal
wzgledu na zty stan przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony
techniczny do zbycia do zbycia do zbycia do zbycia do zbycia
26. | Troszki3 41,50 stan zty, budynek nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy - nie dotyczy -
(1 lokal) niezamieszkaty ze lokal lokal lokal lokal lokal
wzgledu na zly stan przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony | przeznaczony
techniczny, konstrukcja do zbycia do zbycia do zbycia do zbycia do zbycia

dachu istnieje tylko

w potowie, a $ciany

nosne czg$ciowo nie
istnieja

§ 3. 1. Przewiduje sig, ze wielkos$¢ zasobu bedzie ulegata cyklicznym zmianom:

1) powickszenie zasobu poprzez odzyskanie mieszkan (zgon najemcy, eksmisje, zdanie lokalu przez

dotychczasowego najemce w zwigzku z polepszeniem sytuacji mieszkaniowej);

2) w przypadku pozyskania §rodkow zewnetrznych na wsparcie budownictwa mieszkaniowego przebudowa

i adaptacja lub zmiana sposobu uzytkowania na cele mieszkaniowe innych obiektéw budowlanych
bedacych wlasnoscig Gminy;

3) zmniejszenie zasobu w wyniku sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych w Ustawie z dnia

nie jest jedynym wtlascicielem oraz lokali, ktére wymagaja duzych naktadéw finansowych.

24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali oraz Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

2. W latach 2026 — 2031 planuje si¢ stopniowe zmniejszanie udzialu Gminy w budynkach, ktérych Gmina
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3. W przypadku pozyskania zewnetrznych zrodel finansowych nie wyklucza si¢ mozliwosci budowy
mieszkan dla rodzin wielodzietnych, dalszej budowy lokali z czynszem socjalnym, budowy tymczasowych
pomieszczen.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 4. Analiza potrzeb remontowych uwzglgdnia utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w stanie
zapewniajacym bezpieczenstwo lokatorom oraz w stanie technicznym gwarantujgcym sprawne funkcjonowanie
instalacji technicznych.

§ 5. Stan techniczny lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy oceniany jest jako
dostateczny i $redni. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow budynkéw mieszkalnych bedzie
w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci dziatania podnoszace standard
zamieszkania okreslone w planie remontowym.

§ 6. W oparciu o potrzeby zglaszane przez lokatorow, zestawienie niezrealizowanych potrzeb remontowych
z ubieglych lat oraz wyniki okresowych przegladow technicznych budynkéw, instalacji elektrycznej
i przegladéow kominiarskich dokonano analizy potrzeb remontowych na kolejne lata, przy czym nalezy
podkresli¢, ze plany remontow w kolejnych latach moga by¢ modyfikowane, jezeli beda skutkiem nakazow po
przeprowadzonych przegladach obiektow.

§ 7. Plan remontowy

Lp. | Lata Planowane prace Szacunkowy koszt
1. 2026 naprawy instalacji elektrycznych, wskazane w przegladach jako | 15 000
konieczne

naprawy komindw 1 wentylacji, uszczelnienie przewodow | 20 000
kominowych, wskazane w przegladach rocznych jako konieczne

uzupehnienie brakéw w orynnowaniu 6 000

remont ogoélny z wymiang instalacji cze$ci wspolnych | 30 902
Borzecino, ul. Lipowa 8

remont og6lny z wymiang instalacji czgsci wspdlnych Budowo, | 53 274
ul. Lipowa 28

2. 2027 naprawa obrobek blacharskich 6 000
malowanie klatek schodowych 6 000

3. 12028 wymiana stolarki 1 budynek 70 000

4. 12029 wymiana instalacji elektrycznej 1 lokal 20 000
remont generalny pomieszczen 1 lokal 100 000

5. 2030 wykonanie termomodernizacji 1 budynek 80 000

6. 2031 malowanie i poprawki tynkarskie elewacji w 2 budynkach 50 000

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego z zasobu gminy moga by¢ sprzedawane najemcom posiadajacym
zawarta umowe najmu na czas nieokreslony na ich wniosek. Aby zacheci¢ najemcow do zakupu lokali
podejmowane begda dziatania majace na celu zwigkszenie zakresu informacji na temat sprzedazy lokali, a takze
upowszechnianie mozliwos$ci skorzystania z preferencyjnych dla nich bonifikat.

§ 9. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw reguluje odrgbna uchwata Rady Gminy.

§ 10. Preferowana bedzie sprzedaz lokali w tych budynkach, gdzie w wyniku sprzedazy cata nieruchomos$¢
przestanie podlega¢ administrowaniu przez Referat Gospodarki Komunalnej. Priorytet nadaje si¢ réwniez
sprzedazom lokali w budynkach oraz budynkow wymagajacych znacznych naktadéw finansowych.

§ 11. Planowana sprzedaz lokali

Lp. | Adres Powierzchnia Liczba lokali

(m?)

lokale mieszkalne objete umowa na czas nicokreslony, planowana sprzedaz w drodze bezprzetargowej
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1. Debnica Kaszubska, ul. Lipowa 5 71,69 2
2. Galezdw, ul. Wiejska 26 144,34 3
3. Gogolewko ul. Stonecznikowa 36 60,80 1
4. Motarzyno ul. Stoneczna 18 83,45 2
5. Motarzyno ul. Sportowa 31/3 40,86 1
6. Podwilczyn 10 64,02 1
7. Mielno 14/2 62,02 1
8. Niepogledzie, ul. K. Wojtyly 5 71,96 2
9. | Niepogledzie, ul. K. Wojtyly 2A 70,40 1
10. | Niepogledzie, ul. K. Wojtyty 22 76,26 1
lokale mieszkalne nie objete umowa na czas nieokreslony, planowana sprzedaz w drodze przetargowej
11. | Debnica Kaszubska, ul. Zajecza 57/3 39,26 1
12. | Dobieszewo, ul. Stupska 20 234,80 1
13. | Kotowo 9 172,75 4
14. | Dobra, ul. Jeziorna 3 75,00 1
15. | Troszki 3 77,58 1
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. Polityka czynszowa Gminy De¢bnica Kaszubska powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;j.

§ 13. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu wedlug ustalonej stawki bazowej z 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke.

2. Stawka bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalana jest w drodze zarzadzenia Wojta Gminy
Debnica Kaszubska.

3. Podstawe wyliczenia stawki bazowej czynszu stanowi¢ bedzie wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa pomorskiego, oglaszanego
przez wojewode pomorskiego.

4. Podwyzki czynszu dokonywane beda raz w roku, poczynajac od dnia 31 stycznia kazdego roku
o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, w poprzednim roku kalendarzowym
oglaszanym przez Prezesa Glownego Urzedu Statycznego.

5. Waloryzacja stawki czynszu na podstawie wskaznika okre§lonego w ust. 4 odbywac si¢ bedzie bez
koniecznosci wypowiadania dotychczasowej stawki.

§ 14. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 15. Czynniki obnizajace 1 podwyzszajace stawke czynszu ze wzgledu na warto$¢ uzytkowa lokalu Iub
potozenie

Lp. | Rodzaj czynnika | Obnizka lub | Opis czynnika

podwyzka
(%)
1. | Lokalizacja ogolna | +10% Debnica Kaszubska;,
+3% Borzecino, Budowo, Gogolewo, Motarzyno, Niepogledzie;
0% Dobieszewo;
-3% Dobieszewko, Dobra, Gogolewko, Jawory, Kotowo, Krzynia, Krzywan,

Labiszewo, Mieclno, Niemczewo, Podole Mate, Podwilczyn, Skarszow
Gorny, Grabin, Galezow;

-5% Boguszyce, Borzecinko, Brzeziniec, Budowko, Dargacz, Dobrzykowo,
Dudzice, Goszczyno, Grabowko, Jamrzyno, Les$nia, Lysomiczki,
Maleniec, Ochodza, Skarszoéw Dolny, Spole, Starniczki, Strzegomino,

Troszki;
2. Wyposazenie +6% C. 0. Z Zewnatrz;
budynku/lokalu w | 0% wszystkie urzadzenia z c. o. (fazienka i w.c.);
urzadzenia -6% ogrzewanie piecem kaflowym;
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techniczne/ -6% tylko z tazienka lub w.c.;
instalacje -12% bez tazienki i w.c.;
3. Stan  techniczny | +8% przeprowadzenie remontu budynku/lokalu;
budynku/ lokalu -5% budynki o duzym stopniu zniszczenia,
-5% wspolne uzytkowanie pomieszczen (tazienka, toaleta, kuchnia);
4. Potozenie lokalu w | -3% poddasze;
budynku +3% parter, I pigtro;

§ 16. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu, o ktorych mowa
w § 15 podlegaja zsumowaniu, przy czym maksymalna suma nie moze przekroczy¢ 40% podwyzszenia lub
obnizenia.

§ 17. 1. Najemca moze bezptatnie uzytkowac jedng komorke do przechowywania opatu.

2. Przez komorke do przechowywania opatlu rozumie si¢ pomieszczenie stuzace do przechowywania opatu,
przyznawane lokatorom mieszkan ogrzewanych paliwem stalym, nie podlgczonym do systemu zbiorczego
ogrzewania. Powierzchnia komorki do przechowywania opatu nie moze przekracza¢ 20 m?. Kazdy kolejny m?
pomieszczenia traktowany jest jako pomieszczenie przynalezne.

3. Z zastrzezeniem ust. 1 stawke czynszu za pomieszczenia przynalezne ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

4. Przez pomieszczenie przynalezne rozumie si¢ pomieszczenie shuzace gospodarczym potrzebom lokatora,
przeznaczone do wylacznego uzytkowania przez najemcéw okreslonego lokalu. Pomieszczeniami
przynaleznymi sa w szczeg6lnos$ci: piwnice, strychy, komorki do przechowywania opatu, budynki gospodarcze
oraz garaze. Do jednego lokalu mozna ustanowi¢ kilka pomieszczen przynaleznych o ré6znym przeznaczeniu.
Powierzchni piwnicy i strychu nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 18. Od 1 stycznia 2015 roku, mieszkaniowym zasobem Gminy Debnica Kaszubska zarzadza Wojt Gminy
Debnica Kaszubska przy pomocy pracownikow Urzedu Gminy Debnica Kaszubska.

§ 19. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnos$ci majacych na celu w szczegdlnosci:

1) prowadzenie ewidencji nieruchomosci i ich uzytkownikow;

2) przydzielanie i wynajmowanie lokali zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Gminy Dg¢bnica Kaszubska
zasadami;

3) wykonanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za czynsze;
4) wykonywanie konserwacji i drobnych remontow;
5) wykonywanie przegladow technicznych i kontroli stanu technicznego budynkow.
§ 20. Na lata 2026-2031 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 21. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031 beda srodki zabezpieczone
w budzecie Gminy, pochodzace z dochodow wiasnych, w tym w szczegolnosci z wptywow z czynszoéw za
lokale mieszkalne oraz $rodki pochodzace:

1) ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
2) z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali;
3) z pozyskanych przez gming funduszy programow rzadowych.

§ 22. Koszty remontow obcigzaja budzet Gminy w wysoko$ci ustalonej w planie wydatkow na dany rok
budzetowy.
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Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne
wyszczegoOlnienie planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach
kosztow (warto$¢ wyrazona w zt)
2026 2027 2028 2029 2030 2031
koszty biezace;j komunalne | komunalne | komunalne | komunalne | komunalne | komunalne
eksploatacji 25550 26 316 27105 27918 28 755 29 618
socjalne socjalne socjalne socjalne socjalne socjalne
9620 9960 10 305 10 666 11 039 11425
ewentualne | ewentualne | ewentualne | ewentualne | ewentualne | ewentualne
biezace biezace biezace biezace biezace biezace
naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
60 000 61 800 63654 65 564 67 530 69 556
koszty remontéw 41000 12 000 70 000 120 000 0 50 000
koszty modernizacji 84 176 0 0 0 80 000 0
wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
ogblem 220 346 110 076 171 064 224 148 187 324 160 599
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
§ 23. 1. Podczas obowigzywania niniejszego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
nie przewiduje sie remontéw budynkéw i lokali, wymagajacych opuszczenia lokalu przez dotychczasowego
najemceg.

2. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych 5 latach, odbgdzie si¢ na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

§ 24. Gmina Debnica Kaszubska podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) stopniowg racjonalizacje¢ i urealnianie oplat czynszu za lokale mieszkalne;
2) dostosowanie wielkosci mieszkan do wielkosci rodziny;

3) podejmowanie dzialan majgcych na celu pozyskiwanie zewnetrznych $rodkow finansowych na
przebudowe, rozbudowe, adaptacje budynkow i pomieszczen pozyskanych od réznych podmiotow
z przeznaczeniem na lokale mieszkalne;

4) planowanie sprzedazy lokali mieszkalnych wynajetych na czas nieoznaczony oraz udzielanie bonifikat dla
najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania;

5) wytypowanie do sprzedazy lokali mieszkalnych wymagajacych duzych naktadow finansowych oraz lokali
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ z gmina;

6) podjecie krokow zmierzajacych do zmniejszenia zadtuzenia najemcow z tytutu czynszu najmu, poprzez
proponowane sptaty zadluzenia w ratach, badz w formie $wiadczenia zastgpczego (odpracowanie
zaleglosci).
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Uzasadnienie

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy D¢bnica Kaszubska
jest realizacjg obowiazku, ktory natozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 r. poz. 725, z p6ézn. zm.).
Zgodnie zart. 4 ust. 1 powyzszej ustawy do zadan wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Debnica Kaszubska obejmuje lata
2026 — 2031. Gtéwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i kierunkow dziatania Gminy
Debnica Kaszubska w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym. Dla opracowania programu przyjeto
wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Debnica Kaszubska wedtug stanu na 16 lutego 2026 roku.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy, rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Na tle tego przepisu, do wytacznej kompetencji rady gminy przypisany zostat
obowiazek podejmowania uchwat w przedmiocie wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Konkretyzacja tego obowigzku dokonana zostata w art. 21 ust. 2 ustawy, ktory stanowi, ze
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej
pig¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegodlnoscei:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami oraz przewidywane zmiany w tym zakresie
w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy, a w tym:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;
- planowang sprzedaz lokali.

Wejscie w zycie uchwaty pozwoli nam na aktualizacj¢ stawek za wynajem lokali z zasobu Gminy D¢bnica
Kaszubska.

Ponadto w programie wieloletnim okre§lone jest, ze wytypujemy lokale i budynki przeznaczone do
sprzedazy. Zbycie ww. nieruchomosci pozwoli na zmniejszenie kosztow utrzymania w ramach obowigzkowych
przegladow i biezacej konserwacji czy napraw. Zmniejszenie zasobu mieszkaniowego Gminy umozliwi nam
koncentracje srodkow budzetowych w lokale, ktérych modernizacja nie wymaga az tak duzych naktadow
finansowych.

Opracowany program zawiera wszystkie sktadniki wymagane ustawa, a takze opis dzialan majacych na celu
poprawe gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Debnica Kaszubska. Bioragc pod uwage powyzsze,
podjecie uchwaty jest konieczne iuzasadnione, ponadto w Gminie Debnica Kaszubska nie ma aktualnie
obowigzujacego aktu.
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